CONTRATTO PRELIMINARE DI COMPRAVENDITA
Tra i sottoscritti:
- DE MIA STELLA, nata a Pescara (PE) il 13 febbraio 1970, residente a Torino di Sangro (CH) in C.da Colle Del Termine n.68, codice fiscale DME SLL 70B53 G482O, "promittente alienante";
- ASHEIM MICHAEL OSCAR, nato a Norway il 25 settembre 1971 e
- ASHEIM MAY LINE AGA, nata a Norway il 30 aprile 1972, entrambi residenti a Norway in Ole Reistads vei 41 B, 1068 Oslo, "promittente acquirente";
PREMESSO CHE
- la signora De Mia Stella risulta essere proprietaria delle unità immobiliari infra descritti in Comune di Torino di Sangro (CH) in forza di successione legittima in morte della signora Serra Antonietta, nata a Galatina (LE) il 13 giugno 1927 e deceduta a Torino di Sangro il 14 aprile 2007, giusta denuncia di successione registrata a Vasto il 17 dicembre 2007 al n.74 Vol.632; la parte promittente alienante intende ora vendere, alle condizioni infra specificate, e la parte promittente acquirente è disposta ad acquistare la proprietà immobiliare infra descritta.
Tutto ciò premesso è ritenuto parte integrante e sostanziale del presente atto, le parti
CONVENGONO QUANTO SEGUE:
1) la signora De Mia Stella promette di vendere ai signori Asheim Michael Oscar e Asheim May Line Aga che promettono di acquistare, per se e/o per persona da nominare, le seguenti unità immobiliari:
- Abitazione da cielo a terra di vecchia costruzione sita in Torino Di Sangro alla C.da Lago Dragoni, disposta su tre piani, composta da sei vani e servizi, con annesso locale posto al piano seminterrato di circa metri quadrati sessantatrè, il tutto confinante con Strada, con Strada privata, con restante proprietà venditrice, con proprietà Delle Monache Argento.
Attualmente distinta in catasto fabbricati al foglio 8, particella 5 sub.1, piano T-1-S1, categoria A/4, classe 1, vani 8,5, R.C. euro 289,73;
Il locale è distinto in catasto fabbricati al foglio 8, particella 4164, piano S1, categoria C/6, classe 2, consistenza mq.63, R.C. euro 139,91;
terreno sito in Torino di Sangro in località Lago Dragoni, esteso circa metri quadrati cinquecentosessantanove, confinante con Strada, con Strada privata, con restante proprietà della venditrice, con proprietà Delle Monache Argento.
Distinto presso l'Ufficio del Territorio del Comune di Torino di Sangro sezione Catasto Terreni al foglio 8, particelle nn.:
- 5, ente urbano, are 02,14 (privo di fabbricati sovrastanti come dichiara la venditrice);
- 4164, ente urbano, are 02,80 (privo di fabbricati sovrastanti come dichiara la venditrice);
- 4345, pascolo, classe 1, are 00,75, R.D. euro 0,03 e R.A. euro 0,02;
- diritti pari ad 1/2 (un mezzo) del terreno sito in Torino di Sangro in località Lago Dragoni esteso circa metri quadrati trecentoquarantanove, confinante con proprietà Bocchini Lorenzo, con proprietà Delle Monache Argento, con restante proprietà della venditrice.
Distinto presso l'Ufficio del Territorio del Comune di Torino di Sangro sezione Catasto Terreni al foglio 8, particelle nn.:
4377, vigneto, classe 2 are 01,39, R.D. euro 1,33 e R.A. euro 0,90;
- 4374, seminativo, classe 2, are 02,10, R.D. euro 1,08 e R.A. euro 0,87.
1 Bis) La signora De mia Stella promette di concedere servitù perpetua anche con mezzi meccanici a carico delle particelle di sua proprietà foglio 8, particelle nn. 6 e 4370 ed a favore delle particelle promesse in vendita ai signori Asheim Michael Oscar e Asheim May Line Aga, che accettano nn.4377 e 4374 del foglio 8, tale da consentire l’accesso su quest’ultime particelle da strada passando sulle particelle gravate nn.6 e 4370 del foglio 8.
2) Gli immobili saranno trasferiti, a corpo e non a misura, nello stato di fatto e di diritto in cui si trovano, con ogni azione, ragione, pertinenza, diritto e servitù attiva o passiva, come finora posseduto dalla promittente alienante, la quale sin d'ora garantisce al Rogito Notarile la disponibilità degli immobili in oggetto e la loro libertà da vincoli, iscrizioni, trascrizioni pregiudizievoli e quanto altro. La promittente venditrice garantisce la piena conformità degli immobili in oggetto alle norme edilizie ed urbanistiche vigenti in materia.
3) La parte promittente acquirente dichiara, altresì, di accettare tutti gli eventuali patti, condizioni e servitù attive e passive, apparenti e non apparenti che dovessero essere indicati o semplicemente richiamati nel titolo di provenienza alla parte promittente alienante citato in premessa. 
4) Il prezzo, liberamente concordato dalle parti, si conviene comprensiva di servitù in complessivi Euro 150.000,00 (centocinquantamila virgola zero zero) e viene regolato nel modo seguente:
a) Quanto a Euro 3.000,00 (tremila virgola zero zero) la parte venditrice riconosce di averla già ricevuta precedentemente al presente atto a mezzo bonifico bancarioverso la banca di Carichieti dalla parte promittente acquirente, a titolo di caparra confirmatoria, alla parte promittente alienante, la quale ne rilascia quietanza attraverso la firma del presente preliminare.
b) Euro 30.000,00 (trentamila virgola zero zero) verranno versati infruttiferi di interessi entro dieci giorni, a mezzo bonifico bancario sul conto bancario del promittente venditore a titolo di ulteriore caparra confirmatoria;.
c) Euro 117,000.00 (centodiciassettemila virgola zero zero) di cui Euro 10.000,00 (diecimila virgola zero zero) per pagamento dei mobili, a saldo dell'intera somma pattuita dalle parti saranno versati contestualmente alla stipula del contratto definitivo che dovrà avvenire entro e non oltre il 31 marzo 2010 a ministero del Notaio Paolo Ferrari di Lanciano.
5) Tutte le spese relative all'atto definitivo, annesse e conseguenti sono a carico delle parti come per legge.
6) Si dà atto che la consegna degli immobili verrà effettuata alla data della stipula del Rogito Notarile e che fino a tale data rimarranno a carico della promittente alienante tutte le spese relative ai presenti immobili con obbligo a carico della medesima di rilasciare, al momento del Rogito Notarile, alla parte promittente acquirente quietanze relative al pagamento delle spese di cui sopra. Le ulteriori e successive spese rimarranno a carico del promittente acquirente.
Lanciano, ..............., 2009                                  

               Promittente alienante                          Promittente acquirente

         .........................................                          ..............................................

